Stanovy spolku 
Společnost majitelů Jarov Z.S.
úplné znění ke dni 10.12.2016
I.

Základní ustanovení
1. Název spolku je: Společnost majitelů Jarov z.s. (dále jen „Spolek“). 
2. Sídlem Spolku je:  Praha 3, Žižkov, Buková 397/2a, PSČ 130 00
II.

Účel, hlavní a vedlejší činnost Spolku
1. Účelem a hlavní činností Spolku je:
a. zajišťování správy, provozu, údržby a oprav staveb garáží postavených na pozemcích parc. č. 2931/260 a parc. č. 2931/306 v katastrálním území Žižkov (dále jen „Garáže“),
b. zastupování vlastníků Garáží a hájení jejich zájmů v souvislosti s vlastnictvím Garáží,
c. vybíráním příspěvků od členů Spolku na uskutečňování činnosti dle bodu a. tohoto odstavce
d. vymáhání pohledávek a další činnosti, které jsou k realizaci předchozích bodů nezbytné.
2. Žádná z hlavních činností spolku není podnikáním ani výdělečnou činností.
3. Jelikož je provozování hlavní činnosti spolku spojeno s náklady, může Spolek vykonávat i hospodářské, či jiné výdělečné činnosti vedlejší a to jak pro podporu hlavní činnosti, tak i za účelem hospodárného využití majetku Spolku. Zisk z těchto činností Spolek používá především k podpoře hlavních činností dle čl. VI. těchto stanov, dalších spolkových činností a k úhradě nákladů na vlastní správu. Takovou vedlejší činností může být zejména pronájem části Garáží, které byla dříve užívána vyloučenými členy.
III.

Členství
1. Členem Spolku se může stát každá fyzická osoba starší 18 let, bez rozdílu pohlaví, vyznání, politického a sociálního zařazení, národnosti, rasy a státní příslušnosti, která má spoluvlastnický podíl na Garážích, resp. tento podíl v dobré víře nabyla od svého právního předchůdce. 
2. Členem spolku se může stát také právnická osoba. Za právnickou osobu ve Spolku jedná její statutární orgán, pokud si sama neurčí jiného zástupce.
3. Členství vzniká ke dni rozhodnutí členské schůze o přijetí za člena. Žádost o členství musí být podána v písemné formě. 

4. Členství se váže na spoluvlastnický podíl na Garážích, který je spojen s právem užívat garážové stání. Členství automaticky přechází na právní nástupce spoluvlastníka Garáží. Členství ve Spolku je samostatně nepřevoditelné na jinou osobu. 
5. Pokud člen převede svůj spoluvlastnický podíl na Garážích na jinou osobu, stává se nabyvatel spoluvlastnického podílu automaticky členem Spolku. Dosavadní člen je povinen do 30 dnů od převodu spoluvlastnického podílu předat Spolku telefon a email svého právního nástupce. 

6. Pokud dojde k přechodu spoluvlastnického podílu na Garážích na jinou osobu, Výbor nového spoluvlastníka do 30 dnů ode dne, kdy zjistí jeho adresu, písemně informuje o tom, že se stal členem Spolku a o jeho právu ze Spolku vystoupit. 

7. V případě pochybností o tom, kdo je členem Spolku, rozhoduje Výbor na základě písemných dokladů, které mu byly předloženy nebo je má jinak k dispozici. Rozhodnutí o určení člena Spolku doručí všem stranám sporu. Proti tomuto rozhodnutí Výboru se může člen odvolat ke Kontrolní komisi, která rozhodne do 30 dnů a své rozhodnutí opět doručí všem stranám sporu. Toto rozhodnutí je konečné a pro členy Spolku závazné. Tím není dotčeno právo požádat o určení členství příslušný soud.
8. Společní členové – spoluvlastníci s právem užívat společně jedno garážové stání a manželé mající spoluvlastnický podíl ve společném jmění manželů s právem užívat společně jedno garážové stání si zvolí zástupce, který bude jejich jménem vykonávat členská práva vůči orgánům Spolku. Má se za to, že manžel či společný člen jsou k výkonu členských práv, vč. účasti a hlasování na členské schůzi, zmocněni, nebude-li sdělen opak.

9. Členství ve Spolku zaniká následujícími způsoby:

a. zánikem spoluvlastnického podílu na Garážích 

b. pravomocným rozhodnutím soudu o tom, že člen tento spoluvlastnický podíl nikdy neměl;

c. dobrovolným vystoupení člena. Členství končí dnem doručení písemného oznámení o ukončení členství výboru Spolku, není-li v oznámení o ukončení členství uvedeno jinak;

d. úmrtím člena nebo prohlášením člena za mrtvého bez právního nástupce;

e. vyloučením člena. Členství končí dnem doručení rozhodnutí o vyloučení člena ze Spolku vyloučenému členovi, není-li v rozhodnutí uvedeno jinak. Výbor spolku na doporučení Kontrolní komise má právo vyloučit člena, pokud svým jednáním porušuje tyto Stanovy;

f. zánikem Spolku;

g. rozhodnutím o přeměně Spolku na jinou právní formu v souladu s § 3045 odst. 1 nového občanského zákoníku-NOZ.
IV.

Práva a povinnosti člena

1. Člen Spolku neručí za dluhy Spolku.

2. Každý člen Spolku má právo:

a. podílet se na činnosti Spolku

b. účastnit se zasedání Členské schůze a hlasovat na něm

c. být pravidelně informován o dění ve Spolku

d. podávat návrhy, připomínky, vznášet dotazy orgánům Spolku

e. a obdržet odpověď na své podání v přiměřené době

f. volit a být volen do orgánů Spolku

g. žádat o výpis ze seznamu členů 

h. užívat garážové stání v Garážích. V případě pochybností, které garážové stání je člen oprávněn užívat, rozhodne Výbor spravedlivě, při respektování historického vývoje a na základě jemu dostupných informací.

3. Každý člen Spolku má povinnost:
a. platit pravidelné měsíční členské příspěvky, které se skládají z poplatků za správu, záloh na služby  a el. energii ,příspěvků do fondu oprav tak, jak je stanoví členská schůze

b. chránit a zachovávat dobré jméno Spolku a dbát o dobrou pověst Spolku

c. dodržovat stanovy Spolku

d. aktivně se podílet na činnosti Spolku, minimálně účastí na výročních a mimořádných schůzích
e. pravidelně se informovat o dění ve Spolku

f. pronajal-li garážové stání, oznámit tuto věc Správci včetně doložení nájemní smlouvy

V.

Seznam členů

1. Výbor Spolku vede seznam členů. V seznamu členů se u každého člena uvádějí následující údaje:

Fyzické osoby


Právnické osoby

Jméno a příjmení 
 
Název

Bydliště  

 
Sídlo

Datum narození

IČ

Tel. č./ email


Tel. č./ email

Čísla užívaných stání
            Osoba jednající jménem člena ve Spolku

                                               Čísla užívaných stání

2. Zápis a výmazy ze seznamu členů provádí Výbor Spolku. Výbor provede zápis změny do seznamu členů ve lhůtě 10 dnů od okamžiku, kdy se o změně dozvěděl. 

Administrativu zajišťuje z pověření Výboru správce Garáží.

3. Výbor je povinen vydat ve lhůtě 15 dnů výpis ze seznamu členů každému členovi, 
              který o výpis požádá.

VI.

Orgány Spolku

1. Orgány Spolku jsou:

a. Členská schůze

b. Výbor 

c. Kontrolní komise

2. Funkční období všech volených orgánů je pět let. Členové volených orgánů jsou voleni zásadně Členskou schůzí. Členové voleného orgánu, jejichž počet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat náhradní členy svého orgánu do nejbližšího zasedání členské schůze. Členství ve volených orgánech zaniká zánikem členství ve Spolku, uplynutím funkčního období, nebo odvoláním z funkce členskou schůzí.

3. Člen voleného orgánu je oprávněn ze své funkce odstoupit. Jeho funkce zaniká uplynutím jednoho měsíce ode dne doručení písemného odstoupení do sídla Spolku.

VII.

Členská schůze
1. Členská schůze je tvořena všemi členy Spolku a je nejvyšším orgánem Spolku. 

2. Do působnosti Členské schůze náleží:

a. rozhodovaní o změně stanov,

b. rozhodování o opravách a modernizaci Garáží, není-li toto v kompetenci Výboru

c. schvalování výroční zprávy o činnosti a hospodaření Spolku za uplynulé období předkládané Výborem a Kontrolní komisí
d. rozhodování o výši a splatnosti členského příspěvku

e. schvalování výsledku hospodaření Spolku

f. volba členů Výboru a Kontrolní komise
g. rozhodování o zrušení Spolku a jmenování likvidátora 
h. rozhodování o odměňování členů volených orgánů Spolku

i. rozhodování o přeměně Spolku

3. Členskou schůzi svolává Výbor podle potřeby, nejméně však jednou za rok, a to zpravidla po vyhotovení účetní závěrky sestavené k 31. 12. předchozího kalendářního roku.

4. Výbor je povinen svolat Členskou schůzi též bez zbytečného odkladu od obdržení písemné žádosti obsahující návrh programu zasedání nejméně podepsané jednou třetinou členů Spolku nebo členy Kontrolní komise. Nesvolá-li Výbor zasedání Členské schůze do třiceti dnů od doručení této žádosti, může ten, kdo podnět podal, svolat zasedání Členské schůze na náklady Spolku sám. 
5. Pozvánka na Členskou schůzi spolu s jejím programem musí být rozeslána členům nejpozději 15 dnů před jejím konáním na emailovou adresu uvedenou v seznamu členů. Není-li emailová adresa v seznamu členů funkční nebo není-li uvedena, vhodí se pozvánka do domovní schránky. Pozvánka se též vyvěsí v Garážích na viditelném místě. Namísto emailové adresy je možno pozvánku doručovat prostřednictvím jiné online systému přístupného všem členům.
6. Právo zúčastnit se Členské schůze, právo hlasovat, volit a být volen mají všichni členové Spolku. Každý člen Spolku je oprávněn účastnit se zasedání a požadovat vysvětlení záležitostí Spolku. 

7. Každý člen má jeden hlas za každé garážové stání, které oprávněně užívá. Má se za to, že manželé či společní členové s právem užívat společně jedno garážové stání (čl. III. odst 8 těchto stanov) mají společně jeden hlas. 

8. Každý člen je oprávněn udělit plnou moc k účasti a hlasování na členské schůzi třetí osobě. Plná moc nemusí mít úředně ověřený podpis.

9. Členská schůze je schopna usnášet se za účasti nadpoloviční většiny všech hlasů a přijímá usnesení většinou hlasů přítomných členů.

10. Zasedání Členské schůze řídí předseda Výboru, není-li ho, řídí zasedání jiný zvolený člen Spolku. Zasedání se řídí programem tak, jak bylo obsažen v pozvánce. 

11. Předseda Výboru zajistí vyhotovení zápisu ze zasedání Členské schůze do třiceti dnů od jejího ukončení. Ze zápisu musí být patrné, kdo zasedání svolal, jak a kdy se konalo, kdo je zahájil, kdo mu předsedal, jaká usnesení byla přijata. Zápis podepíše ten, kdo zasedání řídil a další člen Spolku. 

VIII.
Výbor
1. Výbor je statutárním orgánem Spolku. Za Spolek jedná každý člen Výboru samostatně, ovšem pro písemné právní jednání je třeba podpis dvou členů Výboru. 

2. Výbor má tři členy. Členové Výboru zvolí bezodkladně po svém zvolení do funkce svého Předsedu, který zastupuje Výbor navenek.
3. Odměnu za výkon funkce členů Výboru stanoví Členská schůze.
4. Výbor řídí činnost Spolku v souladu se Stanovami a vnitřními směrnicemi spolku i usneseními Členské schůze po celé své funkční období. 

5. Výbor odpovídá za řádné hospodaření spolku, kontroluje dodržování rozpočtových pravidel, navrhuje a sestavuje rozpočet, dbá na řádnou péči o majetek a zejména za řádné naplňování účelu Spolku.

6. Výbor je povinen jednat s péčí řádného hospodáře, náležitou odborností, pečlivostí a loajalitou.

7. Do působnosti Výboru  náleží všechny činnosti, které nenáleží do působnosti jinému orgánu Spolku, zejména :

a. svolávat Členskou schůzi,

b. přezkoumávat a schvalovat rozpočet a roční závěrku hospodaření a závěrky publikovat v rámci spolku,

c. posuzovat návrhy na prodej a koupi nemovitostí a na další investice a předkládat tyto návrhy Členské schůzi,

d. dohlížet na řádnou péči o majetek a na veškerou hospodářskou činnost spolku,

e. přijímat zaměstnance a ukončovat jejich pracovní poměr,

f. rozhodovat o vyloučení členů na návrh Kontrolní komise,
g. rozhodovat o odkladu splatnosti členského příspěvku členům, pokud pro to existují závažné důvody,

h. uzavírat a vypovídat smlouvy o správě Garáží

i. schvalovat interní organizační normy Spolku

j. rozhodovat o výdajích spolku mimo rámec rozpočtu schváleného Členskou schůzí do výše 20.000,- Kč za položku a maximálně ve výši 100.000,- ročně. Tyto limity se netýkají nezbytných havarijních oprav.
IX.

Kontrolní komise

1. Kontrolní komise je kontrolním orgánem spolku.

2. Kontrolní komise má 3 členy. Členové komise zvolí bezodkladně po svém zvolení do funkce svého předsedu.
3. Odměnu za výkon funkce členů Kontrolní komise stanoví členská schůze.

4. Kontrolní komise sepíše nejméně 1 x ročně, obvykle po dokončení roční uzávěrky hospodaření a před členskou schůzí, Zprávu kontrolní komise. Ta popíše a zhodnotí zejména úroveň dodržování stanov Výborem a členy, správnost nakládání s finančními prostředky, činnost Správce, správnost péče o nemovitosti, úroveň provozu garáží, správnost seznamu členů a stav výběru členských příspěvků. Pro sepsání Zprávy je kontrolní komise oprávněna žádat nezbytnou součinnost a předložení souvisejících dokladů od Výboru i od Správce.
5. Kontrolní komise navrhuje Výboru vyloučení jednotlivých členů.

X.

Majetek a hospodaření Spolku

1. Prostředky na svou činnost získává Spolek zejména, nikoliv však pouze, z členských příspěvků. Spolek může dále v rozsahu těchto stanov získávat prostředky na svou činnost podnikáním a vedlejší výdělečnou činností dle čl. II. odst. 3 těchto stanov. 

2. Členové jsou povinni podílet se na výdajích Spolku, zejména pak na nákladech na opravy, údržbu a provoz Garáží v poměru podle výše svého spoluvlastnického podílu na Garážích. Výši a splatnost členského příspěvku za individuální členství určí Členská schůze. Splatnost členského příspěvku lze na žádost odložit. O odložení splatnosti rozhoduje Výbor.
3. Veškeré získané prostředky musí být využívány ve smyslu těchto Stanov. Prostředky musí být především použity k financování hlavních činností Spolku naplňujících účel Spolku. Prostředky dále možno použít k úhradě nákladů na vlastní správu a rozvoj vedlejší činnosti Spolku. 
4. Hospodaření probíhá zpravidla na základě ročního rozpočtu schváleného Členskou schůzí.
XI.

Zánik a likvidace Spolku

1. Spolek může zaniknout dobrovolným rozpuštěním na základě rozhodnutí Členské schůze nebo z jiného důvodu stanoveného zákonem.

2. Při zániku Spolku Členská schůze jmenuje likvidátora. Jmenovaný likvidátor sestaví soupis jmění Spolku a zpřístupní jej vhodným způsobem v sídle Spolku všem členům Spolku.

3. Při zániku Spolku likvidátor vypořádá dluhy Spolku. Ze zbylého majetku sestaví návrh na rozdělení likvidačního zůstatku, který schválí Členská schůze. Nebude-li návrh na rozdělení likvidačního zůstatku schválen, je likvidátor povinen vypracovat nový návrh ve lhůtě 20 dnů od okamžiku, kdy Členská schůze předchozí návrh zamítla. 

4.  Likvidátor vypořádá likvidační zůstatek dle schváleného návrhu na vypořádání. 

XII.

Závěrečná ustanovení

1. Znění těchto stanov je účinné od  10. prosince 2016 a je uloženo u Výboru Spolku.

2. Otázky těmito stanovami neupravené se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník. 

3. Znění těchto Stanov bylo schváleno členskou schůzí konanou dne 8. prosince 2016, jejíž konání je potvrzeno zápisem ze dne 19.12.2016
Ing.Jan Mrkvica, v.r.                                                                 Ing.Pavel Štros, v.r.
2

